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_— hochwertige Bauweise
ziegelmassiv
modern und zei

wunderbare Assicht — >
beste Infrastruktur . Rl Gl
Westausrichtung
sonnige ruhige Lage
2 TG Sellplatze
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grinani

Wohrnen in Waltendarf

m Waltendorf ist der 9. Grazer Stadtbezirk. Er liegt im Osten der Stadt zwischen

Ragnitztal und Peterstal.

’ Die Ortsteile Ruckerlberg und Lustbithel liegen auf einem Hohenriicken, mit

Blick in das griine Umland der Stadt Graz.

z st Ursprilnglich existierten die Ortsteile Waliendorf und Ruckerlberg, bekanni
fiir seine Villen, als eigenstindige Gemeinden, die spéter fusioniert wurden,

1929 wurde der Gemeinde Waltendorf-Ruckerlberg das Marktrecht verlichen

3 R und das Wappen gestaltet, welches das Hallerschloss auf griin-silbernen Grund

\o . zeigt, Spiter erfolgte die Emgemeindung zu Graz. Der Name Ruckerlberg
verschwand aus dem offiziellen Bezirksnamen, er 15t als Ortsteilname erhalten

, ' gebliehen,
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GCestaltung und Erschliessung

Der Bauplatz liegt in Mitten einer ruhigen Wohngegend und 1st von

gepflegten Wohnhdusern umschlossen,

Dic groBeigigen Termassen und Gartenflichen der Wohnungen sind in

optimaler Weise nach Stdwesten und Westen ausgerichtet,

Direkt vom Janneckweg fithrt die Zufahrt ebenerdig zu den
Tiefgaragenplitzen; ein Lift fithrt von der Tiefgarage auf die gewilnschte Ebene
Lhrer Wolinung, Somit ist diese bei jeder Witterung optimal erreichbar,

Den Wohnungen sind jeweils ein bew. rwei Tiefgaragenplitee zugeordnet, fiir

Besucher stehen allgemeine Abstellplitze zur Vertiigung,

Im Keller sind auf zwei Ebenen, neben Kellerabieilen, auch die Haustechnik
und ein allgemeiner Trockenraum untergebracht. Fir Fahrriider stcht ein
ausreichend grofier Bereich zur Verfiigung, Auch der Milllraum im Kellerbereich
ist mit dem Lift erreichbar,

Die Kellerabteile sind uneinsichiig mit Gipskartonwiéinden ausgefithrt und mit

einer Ketlertir verschlossen.
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Ewupr i

Tiefgarage und Keller
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Lageplan:
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Top 46/1:

Janneckweg 46/1

Sanitarflache 7.32m*
Nebenrdume 13,28 m?
Waohnen und Aufenthalt 50,86 m?
SUMME 71,46 m?
Terrassen & Balkone 3342 m*

(33

229,20 m?

praktische durchdachte Raumaufteilung:
wunderbare Aussicht

terrasse
fliesen
3342 m?

wohnkiiche

holz
25,64 m?

N

zimmer )
holz zimmer
13.58 m? holz

11,64 m*

Kaufpreis schlisselfertig: € 298.000,--

2 TG Platze:

€ 45.000,--
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Top 46/2:

Janneckweg 46/2

Sanitarflache 7,33 m?

Nebenrdume 1240 m?| |

Wohnen und Aufenthalt 51,73 m? | zimmer Iimmer

holz holz e
SUMME 71.46 m?| | 11.64 m?
Terrassen & Balkone 34,26 m? i

|

|

|

|

|

I o
|

13,30 m?

: . B3

|

|

|

|

|

|

. terrasse i @
| | fliesen
- | 34,26 m?
l e e e . wohnkiiche

holz
| I‘l 26,79 m?
272,13 m? 10,76 m?
" '-I!:_

praktische durchdachte Raumaufteilung: Kaufpreis schliisselfertig: € 298.000,--
wunderbare Aussicht 2 TG Platze: € 45.000,--
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Top 46/3:

Janneckweg 46/3

Sanitarflache 11,10 m?
Nebenrdume 15,76 m?

Wohnen und Aufenthalt 75,86 m?

SUMME 102,72 m?

Terrassen & Balkone 90,79 m?

praktische durchdachte Raumaufteilung:

wunderbare Aussicht

Kaufpreis schlisselfertig: € 498.000,--

2 TG Platze:

€ 45.000,--
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Top 48/1:

Janneckweg 48/1

Sanitarflache 7,42 m?
MNebenrdume 9,62 m?
Wohnen und Aufenthalt 48 63 m?
SUMME 65,67 m?
Terrassen & Balkone 31,88 m?

mll T
I
I
I
I
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I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I

i i S

fliesen

zimmer
holz

zimmer
holz [
terrasse 1313 m2
fliesen :

31,88 m?

wohnkiiche
holz

praktische durchdachte Raumaufteilung: Kaufpreis schliisselfertig: € 285.000,--
wunderbare Aussicht 2 TG Platze: € 45.000,--
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Top 48/2:

Wohnen und Aufenthalt

Janneckweg 48/2
Sanitarflache 8,67 m? |
Nebenridume 12,02 m?

|
50,11 m?||

SUMME

Terrassen & Balkone

70,80 m?|

26,51 m? |

terrasse
fliesen
26,51 m?

78,83 m?

V

praktische durchdachte Raumaufteilung:
wunderbare Aussicht

bad
| fliesen
6,48 m?

zZimmer
holz
11,65 m?

wohnkiiche
holz

27 40 m?
zimmer
holz
11,06 m?

Kaufpreis schlusselfertig: € 298.000,--
2 TG Platze: € 45.000,--
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Top 48/3:

|vohnkiiche
iolz
Janneckweg 48/3 o
Sanitarflache 8,40 m?
[ zimmer
Nebenrdume 17,26 m? — holz
12 58 m®

Wohnen und Aufenthalt 65,05 m2

SUMME 90,71 m? iR =
holz
Terrassen & Balkone 50,02 m? 27.88 m =

Zimmer

H ] halz

I 11,02 m?
terrasse IIL /
fliesen H— : —
50,02 m?

Garten:

praktische durchdachte Raumaufteilung: Kaufpreis schliisselfertig: € 398.000,--
wunderbare Aussicht 2 TG Platze: € 45.000,--
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Top 48/4:

Janneckweg 48/4
Sanitarflache 7.42 m?
Nebenrdume 9,50 m?
Wohnen und Aufenthalt 48,47 m?
SUMME 65,39 m?
Terrassen & Balkone 21,75 m?

balkon

fliesen

21,75 m?

ol Mo

= ]
R A
bad = fwe (
. fliesen M fliesen—
—cif 3 s - 2 5
zimmer | | 2l 2‘4m '
holz '
10,94 m? g
| flur zimmer
holz \  holz
2 /
holz : =
0,91 m2
wohnkiiche I M| NP . > 4
holz ~p | E4
24,40 m?2
] = a‘ , holz
| | | 4,22 m?2_| R
2 Re aufte . Kaufpreis schliisselfertig: € 285.000,--

1 TG Platz:

€ 22.500,--



Top 48/5:

Janneckweg 48/5

||
Sanitarflache 8,67 m?
Mebenraume 11,86 m?
Wohnen und Aufenthalt 50,11 m?
SUMME 70,64 m?
Terrassen & Balkone 19,03 m*

halkon
fliesen

zimmer
holz
11,65 m?

wohnkiiche
holz
27,40 m?

pr—— zimmer
holz
11,06 m?

praktische durchdachte Raumaufteilung: Kaufpreis schliisselfertig: € 298.000,--

wunderbare Aussicht

2 TG Platze: € 45.000,--
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Top 48/6: KAU

Janneckweg 48/6

Sanitarflache
Nebenrdume

Wohnen und Aufenthalt

20,59 m?|
12,92 m?

92,96 m2f

SUMME

Terrassen & Balkone

A |

126,47 m?

103,10 m?

praktische durchdachte Raumaufteilung:
Kaufpreis schliisselfertig: € 649.000,--
wunderbare Aussicht

2 TG Platze: € 45.000,--
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